mgyr Szymon Romanow
Streszczenie rozprawy doktorskiej ,,Przeniesienie wierzytelnoéci hipotecznej”
napisanej pod opieka naukows dr. hab. Bartlomieja Swaczyny

Rozprawa doktorska ,,Przeniesienie wierzytelnosci hipotecznej” stanowi poglebiona
analiz¢ problematyki przeniesienia wierzytelnosci hipotecznej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przepisoéw ustawy z 6 lipca 1982 r. o ksiggach wicczystych i hipotece (tekst
jedn. Dz.U. z 2017 r., poz. 1007, dalej: uk.w.h.) w brzmieniu nadanym ustawa z 26 czerwca
2009 r. o zmianie ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece oraz nicktdrych innych ustaw
(Dz.U. z 2009 1., nr 131, poz. 1075). W rozprawie dokonano takze oceny obowigzujgce;
regulacji w zakresie przeniesienia wierzytelnosci hipotecznej oraz sformulowano postulaty
de lege ferenda.

Zasadniczym celem badawczym opracowania bylo przeanalizowanie konstrukeji
prawnej przeniesienia wierzytelnosci hipotecznej. Przeprowadzone badania, w tym analiza
komparatystyczna, doprowadzity do wniosku, ze przeniesienie wierzytelnosci hipotecznej
powoduje przejscie na cesjonariusza hipoteki ex lege (art. 79 ust. 1 zd. 1 i art. 83" uk.w.h.).
Analiza dogmatyczna pozwolita rGwniez na potwierdzenie postawionej we wstepie hipotezy
0 bezwrglednym charakterze art. 79 uk.w.h., czego konsekwencjg jest brak mozliwosci
wylaczenia przez strony ustawowego skutku w postaci przejscia hipoteki na nabywce
wierzytelnosci, za wyjatkiem przypadkow wskazanych w przepisach szezegdlnych (art. 79
iart. 797 wk.wih).

Opowiedziano si¢ za dopuszczalnoscia zastrzezenia warunku lub terminu w umowie
prowadzagcej do przelewn wierzytelnosei hipotecznej oraz ujawnienia warunkowego
(terminowego) uprawnienia cesjonariusza, zaréwno pod warunkiem zawieszajagcym (terminem
poczgtkowym), jak i rozwigzujacym (terminem koficowym).

Przeanalizowano takze zaleznos¢ migdzy umowg przedwstgpng do umowy
zobowigzujgcej do przelewu wierzytelnosei hipotecznej, a zawarta w jej wykonaniu umowsa
przyrzeczong. Przeprowadzone rozwazania doprowadzily do wniosku o braku zaleznodci
kauzalne] migdzy umows przedwstepna a umowa przyrzeczong, co z kolei uzasadnia
twierdzenie, Ze wadliwos¢ umowy przedwstepne] nie wplywa na wazno$é zawartej w jej
wykonaniu umowy zobowigzujgcej do przelewu, a jedynic umozliwia (w razie spelnienia
odpowiednich przestanek) uchylenie si¢ od skutkéw prawnych o§wiadczenia ztozonego pod
wptywem bledu (art. 84 k.c)).

Podjeto takze probe okreslenia skutkéw przelewn wierzytelnosci w razie ustanowienia
administratora hipoteki. W rezultacie przeprowadzonych badaf przyjeto, ze nabywca
wierzytelnosci wstepuje ,.automatycznie” w stosunek prawny z administratorem hipoteki
na podstawie art. 221 k.c. stosowanego per analogiam.

Przedmiotem opracowania bylo rowniez poszukiwanie instrumentéw chroniacych
dobrg wiarg¢ wlasciciela nieruchomodci oraz dluznika osobistego. W tym zakresie,
w odniesieniu do okresu migdzy zlozeniem wniosku o wpis cesjonariusza w ksiedze wieczystej




a rozstrzygnigciem w przedmiocie tego wniosku, zaproponowano rozwigzanie polegajgce na
stosowaniu w drodze analogii przepisdéw o solidarnodci wierzycieli, co w odpowiedni spos6b
chroni interesy zaréwno wierzyciela (zbywey lub nabywcy wierzytelnosci hipotecznej),
jak réwniez diuznika lub wiasciciela nieruchomosci.

Przeprowadzone badania obejmowaly takZe zagadnienie dopuszczalnosci nabycia
hipoteki na podstawie rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych. Pozwolity one na cze$ciowe
zweryfikowanie postawionej we wstepie hipotezy badawczej i uznanie, Ze mozliwe jest nabycie
hipoteki od nieuprawnionego na podstawie przepisdw o r¢kojmi (art. 5 i nast. uk.wh.) pod
warunkiem, Ze istnieje zabezpicczona wiecrzytelno$é oraz przystuguje ona podmiotowi
ujawnionemu w ksigdze wieczystej.

Analizie poddano takZe sytuacje prawng cedenta i cesjonariusza wobec
konstytutywnego wpisu hipoteki, jak i samego przelewu w ksicdze wicczystej. Rozwazano
w szczegolnosdci, wedlug jakich przepiséw nalezy rozstrzygaé przeniesienic wierzytelnosci
w okresie po zlozeniu wniosku o wpis hipoteki w ksigdze wieczystej, lecz przed
rozstrzygnieciem w przedmiocie tego wniosku. Problem ma istotne znaczenie wobec wstecznej
mocy wpisu (art. 29 uk.wh.). W nastgpstwie przeprowadzonych badan rozstrzy gnieto, ze jezeli
po zawarciu umowy sad oddalitby wniosek o wpis hipoteki, to nalezatoby uznaé, ze umowa
wywiera skutek zwyklego przelewn, podiegajacego rezimowi art. 509 i nast, k.c. Jesli natomiast
sad uwzglednilby wniosek o wpis hipoteki, dokonany przelew bylby przelewem wierzytelnosci
hipotecznej, do ktdrego zastosowanie znalaztyby art. 79 i nast. w.k.w.h,

Przedmiotem analizy byla réwnicz wykladma art. 83 uk.w.h., zgodnie z kiérym
przepiséw o przelewie wierzytelnosci hipotecznej nie stosuje si¢ do przelewu roszczeh
o $wiadczenia uboczne. Analiza ta doprowadzita do wniosku o obligatoryjnym wylgezeniu
przejécia hipoteki na nabywce roszezen o $wiadczenia uboczne. W razie checi zachowania
zabezpieczenia hipotecznego dla tych roszczen, konieczne byloby umowne przeniesienie

hipoteki oraz wpis do ksicgi wieczystej (art. 245" k.c.).

Przedmiotem rozwazafi w niniejszym opracowaniu jest takze zagadnienie
dopuszczalnodci zbycia w drodze przelewu wierzytelnodci inkorporowanych w dokumentach
zbywalnych w drodze indosu lub na okaziciela, jak i ewentualnych skutkéw takicgo przelewu.
W rezultacie przeprowadzonych badan przyjeto, ze nie mozna zby¢ wspomnianych
wierzytelnosci przez przelew. Wobec dominujgcego w literaturze przedmiotu pogladu
przeciwnego, podjeto jednak hipotetyczne rozwazania dotyczace charakteru wpisu przelewu
w ksiedze wieczystej, co pozwolilo na stwierdzenie, ze w razie przelewu zabezpieczonej
hipoteka wierzytelnosci wynikajacej z dokumentu zbywalnego przez indos Tub na okaziciela,
wpis w ksigdze wieczystej ma charakter deklaratoryjny (art. 83" uk.w.h.).

Przedmiotem badan byt takze miedzynarodowy obrdt wierzytelnosciami. Badania te
obejmowaly w szczeg6lnosci problematyke przelewu wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka
obcigzajgca nicruchomodC polozong w  Polsce, w sytuacji, gdy, zgodnie z regulami
kolizyjnymi, owa wierzytelno$¢ podlega prawu obcemu. Przeprowadzona analiza
doprowadzila do wniosku, Ze art. 79 ust. 1 zd. 2 uk.wih. nie jest przepisem wymuszajgcym
swoje zastosowanie, a ponadto okrela on przeslanki nabycia wierzytelnogci, a nie hipoteki.



Jedyng przeslankg uzyskania hipoteki jest z kolei skuteczne nabycie wierzytelnosci.
‘W konsekwencji, jezeli wedhug prawa obceego do nabycia wierzytelnosci nie jest konieczne
dokonanie wpisu we wlasciwym rejestrze, to hipoteka przejdzic na nabywcee ex lege (art. 79
ust. 1 zd. 1 uk.wh.), a wpis w ksiedze wieczyste] bedzie miat charakter deklaratoryjny.

Wypracowane wskutek przeprowadzonych badan wnioski, ktére w znacznej wickszosci
potwierdzaja postawione we wstepie hipotezy badawcze, majg istotne znaczenie dla
zrozumienia 1 oceny przyjetego modelu przeniesienia wierzytelnosci hipotecznej. Pozwolity
one rowniez na wypracowanic szeregu postulatow de lege ferenda, majacych w szczegdlnosci
rozstrzygnigcie watpliwosci powstatych na tie wyktadni art. 79 i nast. wk.w.h.
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